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VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

20/6,0/15¢¢— Verbindlicher Querschnitt in m

Ausweichstreifen (mit Schotterrasen befestigt)
. !

Wendeanlage nach EAE 85 (Empfehlung fur die Anlage
von ErschliefungsstraBen) mit TYP-Bezeichnung

Ruhender Verkehr

Offentliche Grunflache
Art der Bepflanzung nach Satzung B 1.1 und B 1.2

Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

@5 / @8% Anpflanzen von Grofbaumen / Anpflanzen von Strauchern

s OD[_ Anpflanzen von Obstgehélzen (Hochstammen) Offentlich/Privat

SIS Vorhandene Strauchpflanzung

Erhalt von Baumen

SONSTIGES

——===— Fliefgewasser

St Of fener Graben
[TT"T'["] Boschungen

Flachen fur Garagen und deren Zufahrten

Trafostation

Sichtflachen (siehe Satzung A 9)

e+ o Hochspannungs-Freileitung mit Schutzzone
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WEITERE FESTSETOZUNGEN

A BAULICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Allgemeines Wohngebiet” im Sinne
§4 und "Mischgebiet” im Sinne §6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1n der
Fassung vom 23.1.1990. '

2. Map der Nutzung

Als hochstzuldssiges Map der baulichen Nutzung gelten die Werte Grundflachen-
zahl GRZ = 0,3 und der GeschoBflidchenzahl GFZ = 0,6, soweit sich nicht aus den

Festsetzungen iiber Geschofzahl und Gberbaubare Flachen sowie den Grundstucks-
grofen im Einzelfall geringere Werte ergeben.

3. Bauwelse

Es gilt die offene Bauweise nach §22, Absatz 2 BauNVO, mit Einzelhausern auf
den dafur festgesetzten Flachen.

4. Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO sind unzulassig. Sie
konnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie

a) dem Nutzungszweck der im "Allgemeinen Wohngebiet”™ und "Mischgebiliet™ gelege-
nen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und dessen Eigenart nicht
widersprechen und

b) zusammenhangend mit Garagen errichtet werden und der Unterbringung von

Haus- oder Gartengeriten, Fahrradern, Brennstoffen oder ahnlichen Gegenstanden
dienen.

Nebengebaude und Nebenanlagen siﬁd so zu gestalten, dap sie sich den Hauptge-

bauden unterordnen. Mullboxen siﬂd in die Gebaude bzw. in Wandscheiben 2zu
integrieren. |

Im Bauabschnitt I durfen keine Nqbenanlagen an den westlichen Grundstucks-
grenzen errichtet werden.

!
|

5. Stellplatze und Garagen |
Garagen bzw. Stellplitze miissen im Rahmen der notwendigen Nutzung innerhalb

der dafiir festgesetzten Fliachen errichtet werden. Vor Garagen und Stellplatzen

ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe, gerechnet ab Grundstucksvordergrenze,
freizuhalten. Er darf weder durcl Turen oder Tore, noch durch andere Absperr-

vorrichtungen zur Strafe hin abgeéschlossen werden. Bel Errichtung von Garagen
beidseitig eliner Grundstﬁckgrenz$ sind die Garagen ohne Versatz und in
gleicter Bauart aneinander zu baten.

6. Baugestaltung

6.1 Fir den gesamten Geltungsbereich sind Einzelhauser mit zwel Vollgeschossen
(I+D) und einer max. Traufhdhe von 3,50 m (in der Mitte des Gebaudes gemessen)
zugelassen. Die vorgeschriebenen Satteldacher konnen von 48° bis 52° Dach-

neigung ausgefiihrt werden und sind mit ziegelfarbenen Dachsteinen einzudecken.

6.2 Garagen und gegebenenfalls damit zusammenhangend errichtete Nebenanlagen
sind fiir die Grundstiicke 8 bis 12 in leichter Holzkonstruktion auszufuhren und

miissen sich den Wohngebauden deutlich unterordnen. Alle anderen Garagen konnen
in Massivbauweise mit Satteldach ausgefiihrt werden. Die Trauﬁhéhe bei Garagen
betragt maximal 2,50 m.

6.3 Kniestocke sind bis zu einerEHéhe von 0,50 m, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Oberkante Kniestockmauerwerk zulassig.

6.4 Sichtbare Pfetten und Sparreﬁ am Ortgang sind unzulassig. Der Ortganguber-
stand darf max. 20 cm betragen, der Traufiberstand 40 cm.

6.5 Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben zulassig, wobei die Breite 1/3
der Trauflange nicht uberschrelten darf. Die Traufe selbst darf durch die
Gauben nicht unterbrochen werden; Dachflachenfenster sind nicht zugelassen.




7. Anstriche und Fassadenverkleiénngen :
Fir den Aufenanstrich ddrfen nur?gedeckte, mineralische Farben verwendet wer-
den. Glanzende Farbanstriche sind unzulassig. Verputzte Flachen sind mit
mineralischen Putzarten auszufihien. Fassadenverkleidungen aus Kunststoff,
Faserzementplatten, Fliesen u.é.;Materialien sind ausgeschlossen. Holzverklei-
dungen kdnnen von der Bauaufsichtsbehdorde zugelassen werden.

!

8. Einfriedungen :
Einfriedungen entlang der StraBe| 51nd einschl. Sockel als hochstens 1,00 m,
innerhalb von Sichtwinkelflachen max. 0,80 m hohe Holzlattenzaune auszufihren,
ohne Unterbrechung durch E1nze1p leiler, ausgenommen an Grundstiicksgrenzen,
Zugangen oder Rinfahrten.

Trennzaune zwischen Grundstucken‘konnen ohne Sockel auch mit Maschendraht bis
1,00 m HOhe erstellt werden, wobél die Hohe den angrenzenden Zaunen anzupassen
ist. Dies gilt unbeschadet der Beschrankung innerhalb der Sichtwinkelflachen.
Rohrmattenzaune oder dergleichen(sind unzulassig.

9. Sichtflachen an Straﬁeneinmﬁnéungen
Innerhalb von Sichtflichen darfern, auf den Baugrundstiicken keinerlei Hochbauten
errichtet und Anpflanzungen alleﬁ Art, ausgenommen hochstimmige Baume, sowie
Zaune, Stapel, Haufen oder sonstfge Gegenstiande angebracht werden, wenn sie
eine grofere Hohe als 0,80 m uben der Fahrbahn erreichen.

(

10. Realisierung der Bauabschittg
Der Bauabschnitt II ist erst danr zu realiesieren, wenn der Bauabschnitt I mit
mindestens vier Wohngebduden bebjut it .

{ Rl o

|
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B GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGE&

1. Offentliche Grunflachen

1.1 Grinflache im Anschluf an den Bachlauf : :

Einsaat der ehemaligen Ackerflache mit einer mageren Glatthaferw1esenm1schung,
Mahd der Flache zweimal jahrlich, keine Dingung. Erhalt des Gehdlz- (Erlen,
Weiden) und Hochstaudensaumes entlang des Bachlaufs. Pflegehinweis: Gehdlze in
Abstanden auf den Stock setzen. Vi

Der Ubergang von den privaten Hapsgatten zZur offent11chen Grunflache ist
freizuhalten ; :

1.2 Grinflache am Sstlichen Rané des Baugebietes ’

Einsaat der ehemaligen Ackerflache mit einer mageren Glatthaferm1schung, Mahd
der Flache zweimal jahrlich, keine Diingung. Oberstellen der. wlesenflachen mit
Obstbaumhochstiammen. Siehe Artedllste Obstgeholze

,_o-.-» e
% ~
I



2. Heckenpflanzungen

Anlage einer viereihigen Heckenpflanzung (auf fremdlandische Arten und Konife-
ren ist zu verzichten) am nordlichen Rand des Baugebietes im Abschnitt der an-
grenzenden Grundstiicke sowie zwischen dem ersten und dem zweiten Bauabschnitt

im Bereich der entstehenden Boschung. Siehe Artenliste Strauch- und
Heckenpflanzung.

3. Baumpflanzungen

3.1 Pflanzung einer Baumreihe aus Feldahorn (Acer campestre, Hochstamm, Stamm-
umfang 16-18 cm) entlang der ErschlieBungsstrapen im Bereich des Grunstreifens
bzw. des Grabenlaufs mit Erhalt des vorhandenen Bewuchses.

3.2 Pflanzung von dreil ﬁarkanten Grofbiaumen (Spitzahorn, Acer platanoides,

Hochstamm, Stammumfang 20-25 cm) an den Endpunkten der ErschliepPungsstrafen am
Rande des Baugebietes.

3.3 Pflanzung je eines Hausbaumes (Obstbaumhochstamm, siehe Artenliste Obstge-
hdlze) innerhalb jedes Privatgrundstuckes. Auf fremdlandische Gattungen und
Koniferen ist bei der Gartengestaltung zu verzichten.

4. Oberflachengestaltung der Verkehrsflachen

4.1 ErschlieBungsstrafe Bauabschnitt I (Weiterfuhrung FelsenstrafBe)

Ausbildung der Parkflachen: Gropformatiges Pflaster mit Rasenansaat, Gesamt-

breite 2,0 m. Ausbildung des Mehrzweckstreifens: GroBformatiges Pflaster mit
Rasenansaat, Gesamtbreite 1,5 m.

4.2 ErschlieBungsstraPe Bauabschnitt II
Ausbildung des Hehrzweckstrelfens sowie der Parkflachen: Gropformatiges

Pflaster mit Rasenansaat Gesamtbreite 2,0 m. Ausbildung des Auswelch-
streifens: Schotterrasen, Gesamtbreite 1,5 m.

5. Freiflachengestaltung
Bel geplanten baullchenluaBnahmen sind der Genehmigungsbehorde gleichzeitilg

mit den Eingabeplanen Frelf1achengestaltungsplane mindestens im MaBstab 1l:200

vorzulegen. (Art. 3, § Abs 1, Art. 9 und 10 BayBO). Fir Mapnahmen auf offent-
lichen Flachen ist ein Pflanz-, Pflege- und Entwicklungsplan nach Art. 6 b
Bayer. Naturschutzgesetz anzufertigen.

6. Geholzlisten

6.1 Strauch - una Heckenpflanzen

Cornus sanguinea. | Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weifdorn
Euonymus europaeus | Pfaffenhutchen
Prunus splnosa Schlehe

Rosa canina | Hundsrose
Salix caprea | Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus ¢ Schneeball

6.2 Obstgeholze

Apfel: Bohnapfel, Boskoop, Kaiser Wilhelm
Birne: Gute Graue, Gellerts Butterbirne,

Kirsche: Haumiillers Mitteldicke

7. ERinzuhaltende Abst:nde bei PflanzmaBnahmen
Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dap die Baume

in mindestens 2,5 n.Eanernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundes-
post sowie von Versor gsleitungen des Frankischen Oberlandwerkes gepflanzt
werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
Schutzmafnahmen fir die Anlagen der Versorgungstriager erforderlich.

F
Zu 1andw1rtschaft11cheﬂ Nutzflachen ist ein Pflanzabstand von mindestens 2 Om
einzuhalten. i |

8. Baumaterialien auf privaten Flachen
zufahrten zu Garagen sollen nicht versiegelt werden.



Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit Zeichenerkldrung und
Festsetzungen sowie einem Textteil (Satzung).

YVEREARRENSHI-NMXT S E :

es Nr. 3K wurde gemap § 2
4&90 eingeleitet. Der

”//1 05 .Abekanntgemacht._

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsp
Abs.1 BauGB mit Beschlup des Gemeinderates v
Aufstellungsbeschlup wurde ortsiblich am A0«

15, Mai 1991

Neunkirchen am Sénd, b, oy P A

-----------

s. 1 BauGB wurde am /[O// 499.4

Erdrterungstermin wurde

2. Die vorgezogene Birgerbeteiligung gemn.
mit einem EBrorterungstermin durchgefihrt.
ortsiblich am 0 -./1.9.@..'"....bekanntgemacht

35, Mai 1891

Neunkirchen am Sand ..............

3. Die Tr ager offentlicher Belange wurden ge 2, Abs.5 BauGB mit Schreiben
vom ?:0...4.5. .A... aufgefordert, ihre Stellung me zum Bebauungsplan abzugeben.
Neunkirchen am Sand ‘5 Maimm



4. Der Entwurf des Bebau%gsplans und die
Gemeinderat am .dU0Y, 199/ peschlupmipig ¢

Neunkirchen am Sand, .. 15Ma' 1991

s 5 o
5. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit rundurﬁg .geR- § 3, Abs. '&Bau(‘sa
vom ./.".JCULI ..... bis ” (‘(54.. A, offe}?tll aysgelegt. Qrt uynd Dauei‘ d'e,r
Auslegung wurden ortsiiblich am .4 be anntgemacht, mit dgm Hinwgas,

dap jedermann wahrend der Auslegungsfrlst die [Unterlagen elnsehen 'upd Be!aenken
und Anregungeil vorbringen kann.

15, Mai 193!

-------------

Neunkirchen am Sand,

.............

\ 11, Wiz 1992 _

6. Der Gemeinderat Neunkirchen am Sand hat mitlBeschluB Vom .7 . fcs: ke
Bebauungsplan als Satzung gemap § 10 BauGB[aufgestellt.

Neunkirchen an Sand, %88 " ... /

1 Burgermeister

Der&éandratsamt Nirnberger Land, wurde /[dies¢r Bebauungsplan mit Schreiben
mz gem3B § 11, Abs. 1 BauGB[zur [Anzeige vorgelegt.

Neunkirchen am Sand, .‘3.-.389-.1992 5

8. Der von der Gemeinde Neunkirchen am Sand gemdap § 11, Abs. 1, 2."Haibsgtz
BauGB angezeigte Bebauungsplan (Satzung) wurde vom Landratsamt Nirnberget Land
in Lauf a.d.Pegnitz gemdf § 11, Abs. 3 BauGB Uberpriift. Es ergaben* 51ch kalne
Anhaltspunkte, wonach bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes : ~-._ 3
Rechtsvorschriften verletzt worden sind. g

Lauf a.d.Pegnitz, 17, AUG. 1982

---------------
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9. Der Bebauungsplan Nr. 3K mit Begrindung liegt ab dem 1"' seV-IBSZ “im Rathaus
der Gemeinde (Neunkirchen am Sand gem3ap § 12 BauGB wahrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht aus. = 5 <

rtslteil Kersbach der Gemeinde
echtsverbindlich.

Der Bebauungsplan Nr. 3K, "Felsenstrafe" im
Neunkirchen am Sand ist damit gem3ap § 12 BafQGB

Neunkirchen am Sand, B ... ... ces
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