A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANUNGSRECHTLICHER NATUR
(8§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich wird gemaf § 9 BauGB als Art der baulichen Nutzung Allgemeines
Wohngebiet (WA) (8 4 BauNVO) festgesetzt. Die Ausnahmen gemal § 4 (3) BauNVO werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser mit jeweils maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Fur das Mal3 der baulichen Nutzung werden von den Hochstwerten, gemaf 8 17 (1) BauNVO,
abweichende Grundflachen- (max. GRZ = 0,35) und Geschossflachenzahlen (max. GFZ = 0,7)
festgesetzt. Bei Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdaumen in
anderen Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlief3lich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume zur Halfte mitzurechnen (8 20 (3) BauNVO).

Grundsatzlich werden Mindestgrundsticksgréf3en fur freistehende Einfamilienhauser von 370 gm
und fir Doppelhaushalften von 300 gm festgesetzt.

3. Bauweise

Als Hochstgrenze sind Einzel- und Doppelhauser o 212 x Gruncttache

mit zwei Vollgeschof3en Il (E+D) zulassig.

Dabei gilt ein Dachgeschol? als Vollgeschol3, Dlesso

wenn mindestens zwei Drittel seiner Grundflache E

eine Hohe von mindestens 2,30 m hat. ceingeorzo [ D | Gelnae

(Im Sinne Art 2, Abs. 5, Satz 1 BayBO)

4. Kanalisation

Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem. An den Grundstiicksgrenzen ist, als Teil der privaten
Grundsticksentwasserung, ein Revisionsschacht vorzusehen. Das anfallende Oberflachenwasser
der Dachflachen soll, soweit méglich, auf dem eigenen Grundstiick zurtickgehalten (z.B. Zisternen,
Teiche u.a.) oder versickert werden.

Grund- und Drainagewasser darf nicht in die Kanalisation eingeleitet werden. Grundwasser darf
nicht auf Dauer abgesenkt werden. Die Abwassersatzung der Gemeinde Neunkirchen a. S. ist zu
beachten.

5. Abfallentsorgung
Zur Abfallvermeidung dient auch die Eigenkompostierung, die auf dem eigenen Grundstiick
vorzusehen ist.




B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN / GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 Abs. 4 BauGB + ART. 91 BayBO)

1. Stellplatze und Garagen

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde ist zu beachten. Die Dacher sind als Satteldacher oder
begriinte Flachdacher zu errichten.

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Ausnahmen sind méglich.

2. Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind auch an der Grundstiicksgrenze zuléssig, insoweit diese
dem Art. 7 Abs. 4 BayBO entsprechen.

Aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind in den Hausgarten Lauben oder
Geratehauser (jeweils eine/s pro Grundstiick) bis zu einer Grundflache von 6 gm an den
Grundstiicksgrenzen zulassig.

3. Gestaltung
a) Fur Haupt-, Neben- und Zwischenbaukdrper besteht Anpassungspflicht hinsichtlich Farb- und

Materialwahl. Grellfarbige Putzflachen und Verfliesungen (ausgenommen Sockelbereich) sind
ausgeschlossen.
b) Hangsicherungen / Stitzmauern missen optisch als Natursteinmauerwerk gestaltet werden.

4. Dacher

Als Dachformen sind Satteldacher zulassig. Bei Doppelhausern sind gleiche Dachneigungen
auszufuhren. Dachneigungen sind von 35 - 45° zulassig. Ausnahmen von begrunten Satteldachern
mit mindestens 20° Dachneigung sind zulassig.

Fur Haupt- und Nebenbaukérper besteht Anpassungspflicht hinsichtlich Dachform, Dachdeckung
und Dachneigung. Als Dacheindeckung ist rotes bis braunliches Dachdeckungsmaterial oder
Begriinung vorgeschrieben. Sonnenkollektoren und Photovoltaik sind zulassig.

Dachgauben dirfen insgesamt 1/3 der Dachlange nicht tberschreiten. Dacheinschnitte und
Kniestdcke tber 50 cm sind unzulassig. Dachiberstdnde an der Traufe sind auf 50 cm beschrénkt.
"Das Kniestockmalf3 wird an der Aul3enwand definiert als Oberkante Obergeschoss (Fertigboden
incl. Estrich) bis zum ersten Dachsparren”

5. Einfriedungen

Einfriedungen sind grundsatzlich auf den Grundstiicksgrenzen bzw. entlang der Stellplatze
zulassig. Die maximale Hohe der Grundstiuckseinfriedungen zwischen den Grundstiicken wird auf
1,20 m (einschlieR3lich Sockel max. 0,30 m) Uber natiirlichem Geldnde begrenzt. Ausgenommen
wird hierbei die Baugrenze am nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Abgrenzung
zur Streuobstwiese und den landwirtschaftlichen Flachen. Hinterpflanzungen von Zaunen kénnen
die festgesetzte H6he Uberschreiten. Fur die Abgrenzung zur Verkehrsflache und fur
zurtickgesetzte Einfriedungen ist ein Holzzaun mit senkrechten Latten zu verwenden. Bei
Doppelhausern sind auf einer Lange von bis zu 4 m Sichtschutzwande bis eine Héhe von 2,0 m
zulassig.

6. Luftreinhaltung

Im Geltungsbereich sind die die Luft erheblich verunreinigenden Brennstoffe unzulassig; d.h.
Feuerungsanlagen dirfen nicht mit festen Brennstoffen (z.B. Steinkohle, Braunkohlebriketts 0.4.),
ausgenommen unbehandeltes trockenes Holz, betrieben werden.

Die Festsetzung gilt nicht fiir Ubergangs- bzw. Nebenheizungen (Kachel6fen, offene Kamine 0.4.),
deren maximale Heizleistung nicht mehr als 6 kw betrégt.




C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Allgemeine Hinweise

Ziel der Grunordnung ist die Einbindung des Baugebietes in den Landschaftsraum zwischen
Schule und Ortskern durch Erhaltung und Entwicklung von Geldnde- und Vegetationsstrukturen in
den Randbereichen und die Schaffung von gliedernden Grinstrukturen auf 6ffentlichen und
privaten Flachen.

Gleichzeitig werden die Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 1a BauGB und Art. 6 a
BayNatSchG behandelt und Festsetzungen zu den notwendigen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen getroffen.

Der Erlauterungsbericht zur Ermittlung der Ersatz- und Ausgleichsflachen ist Bestandteil des
Bebauungs-/Griinordnungsplanes.

2. Okologische Festsetzungen zur Bebauung
(Festsetzung nach 8 9, Absatz 1, Nr. 15, Nr. 20 u. Nr. 25 BauGB)

2.1 Grinflachen

Der vorhandene Bestand sowie die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen, der
Baugrundstiicke und der Griunflachen ist entsprechend den Festsetzungen des
Grunordnungsplanes vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten und artenentsprechend zu
pflegen sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen. Fir die Pflanz- und
Begrinungsmalnahmen sind zu 80 % heimische Pflanzenarten zu verwenden, siehe Liste Nr. 2.2.
Je 370 m2 Grundstuicksflache ist ein Baum gemal Liste 2.2 zu pflanzen.

Die Verwendung fremdl&ndischer Gehélze (z. B. Thujen, Scheinzypressen und buntlaubige
Stréaucher) ist nicht zuldssig.

Mindestens 50 % der nicht bebauten Grundstlcksflache ist unversiegelt zu lassen

Offentliche Griinflachen

Das vorhandene Waldchen im Siiden und der Spielplatz werden als "Offentliche Grunflachen”
ausgewiesen.

Private Grunflachen

An der Nordgrenze des Geltungsbereiches wird eine "Private Grinflache" von 3 m Breite
ausgewiesen, Bepflanzung gemal Liste 2.2.

2.2 Pflanzenliste geeigneter Baume und Straucher
Pflanzenqualitat: Ba&ume mit einem Stammumfang von mind. 16 cm, Straucher, 2xv, 60-100 cm

Kleinkronige Baume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monogyna - Weil3dorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

GroRbaume

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Juglans regia - Walnuss Crataegus monogyna
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Wildobst



Straucher

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuf3
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa spec. - Wildrosen

Syringa vulgaris - Flieder

Viburnum lantana - Schneeball

2.3 Einzuhaltende Abstande bei PflanzmalRnahmen

Der Mindestabstand bei Baumpflanzungen zu den Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG
sowie zu den Versorgungsleitungen des Frankischen Uberlandwerkes betragt 2,5 m. Bei
Unterschreitung dieses Mindestabstandes sind SchutzmalRnahmen fiir die Anlagen der
Versorgungstrager notwendig.

2.4 BodenschutzmalRnahmen

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu schitzen,
dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Starke
abzuheben und in Mieten mit max. 3,0 m Basisbreite und 1,5 m Hb6he zu lagern.

Stitzmauern sind aus Natursteinen, moglichst in Trockenbauweise, zu errichten.

2.5 Fassadenbegrinung
Fensterlose Gebaudeteile, breiter als 3,50 m, sind mit einer Wandbegriinung zu versehen.

3. AusgleichsmafRnahmen

Die AusgleichsmalRhahmen von 7.820,00 m2 werden, wie in den Erlauterungen zum
Grunordnungsplan Nr. 12 N "Trutenécker I" dargelegt und dargestellt, auf Grundstticken aulRerhalb
des Bebauungsplanes vorgenommen und sind spatestens mit den ErschlieBungsmal3hahmen
durchzufthren.




D. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

O)

a) Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 N, \U+201ETruten&cker" der
Gemeinde Neunkirchen a.S. fur das Gebiet Gemeindeteil Neunkirchen wurde gemaf 8 2 Abs. 1
BauGB mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.05.2000 eingeleitet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsuiblich mit Bekanntmachung vom 12.05.2000 an allen
Gemeindetafeln angeschlagen.

b) Die vorgezogene Birgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 26.03.2002 in Form
offentlicher Darlegung und Anhdrung durchgefiihrt. Dieser Erdrterungstermin wurde ortsiblich mit
Bekanntmachung vom 08.03.2002 an allen Gemeindetafeln bekanntgegeben.

c) Die Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
11.03.2002 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben.

Neunkirchen a. Sand 12.02.2003
DATUM

1. Burgermeister

@
a) Der Entwurf in der Fassung vom 19.06.2002 und die dazugehdrige Begriindung wurde vom
Gemeinderat am 23.10.2002 beschlussmalig gebilligt.

b) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom
11.11.2002 bis 12.12.2002 6&ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurde mit
Bekanntmachung vom 30.10.2002, an allen Gemeindetafeln angeschlagen.

Neunkirchen a. Sand 12.02.2003
DATUM

1. Burgermeister

®
a) Der Gemeinderat Neunkirchen a.S. hat mit Beschluss vom 12.02.2003
den Bebauungsplan gemaf3 § 10 BauGB als Satzung aufgestellt.

b) Das Landratsamt Nirnberger Land hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom .................... AZ
.................... 8 mit/ohne Auflagen genehmigt.

Neunkirchen a. Sand 12.02.2003
DATUM

1. Burgermeister



O]

Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung ab .................... im Rathaus Neunkirchen a.S. gemaf
§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde ortsublich mit
Bekanntmachung vom .................... angeschlagen an allen Gemeindetafeln ...................
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan Nr. .................... der Gemeinde Neunkirchen a.S. fir das Gebiet Gemeindeteil
Neunkirchen ist damit gemanR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Neunkirchen a. Sand

1. Burgermeister



