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Offene Bauweise, nur mit Einzelnausern

Hauptfirstricntung zwingend

Flachen fUr erdgeschossige Satteidachgaragen und deren nicht
einzufriedende Zufahrten (Grenzbebauung)

Fiachen fur erdgeschossige Satteldachgaragen und deren nicht
einzufriedende Zufahrten (wonhnnausanbau)

verbindliche MaBangabe des StraBenquerschnitts in m

Sichtflachen an StraBeneinmundungen. Innerhalb von Sicnhtflachen durfen
auf den Baugrundstiicken keinerlei Hochbauten errichtet und Anpflanzungen
aller Art sowie Zaune, Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstande ange-
bracnthwerden, wenn sie eine groBere HOohe als 1,00 m Uber der Fahrbahn
erreichen,

FUW - Freileitung mit Schutzstreifen

\
Anpflanzung von tinzelbaumen ynd Obstbdumen

Ruhender Verkehr

Anpflanzung von bodenstandigen Strauchern
Nachrichtlich- Strauchanpflanzung auBerhalb des Plangebietes als Sichtschutz

8) rUr die Hinweise
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vorschlag fur die Neueinteilung der Grundstlcke
vorschlag fur die Anordnung der Wohngebaude

Bezeichnung der Neubaugrundsticke

Bestenende Flurstucksnummern
Bestehende Grundstucksgrenzen

Bestehende Wohngebaude

Bestenende Nebengebaude
Gepiante Abwasserleitung

Hohenschichtlinien



Weitere Festsetzungen

RCHEN A. SAND, LANDKREIS NURNBERGER LAND

1 L

Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist “Allgemeines Wohngebiet” im

by

im
Sinne § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNv0) in der Fassung vom 15,9.1977.

MaB der Nutzung |

Als hbochstzulassiges MaB der baulichen Nutzung gelten die Werte der BauNVO
mit der Grundflachenzahl GRZ = 0,4 und der GeschoBflachenzahl GFZ = 0,8, so-
weit sich nicht aus den Festsetzungen iber GeschoBzahl und uberbaubare Fla—
chen sowie den GrundsticksgrdBen im Einzelfall geringere Werte ergeben

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO0 51nd
unzulassig. Sie konnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie,

a) dem Nutzungszweck der im “Allgemeinen Wohngebiet” gelegenen Grundstutke
o%er dgg Baugebiet selbst dienen und dessen Eigenart nicht widerspre-
chen u ,

D) zusammenhangend mit Garagen innerhalb der Baugrenzen errichtet werdeﬂ und
der Unterbringung von Haus- und Gartengerdten, Fanrradern, Brennstoffen
oder ahnlichen Gegenstadnden dienen.

Garagen

Garagen und Stellplatze dirfen nur im Rahmen der notwendigen Nutzung 1nnernalb
der dafur festgesetzten Flachen errichtet werden. Vor Garagen und Stellplatzen
ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe, gerechnet ab Grundsticksvordergrenze,
freizuhalten. Er darf weder durch Tiren oder Tore, noch durch andere Absperr-
vorrlchtungen zur StraBe hin abgeschlossen werden.,

Bei Errichtung von Garagen an der Grundsticksgrenze innerhalb der dafur vorge-
sehenen Fl&chen ist die Stellung und Gestaltung im Einvernehmern mit defm An-
grenzer abzugleichen.

Baugestal tung

Zulassxg sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30°-38° bei E und von

50° bei I + D in der festgesetzten Firstrichtung. Die Traufhohen dirfen
den WErt von 3,25 m bei E und von 3,85 m bei I + D nicht Ubersteigen. Dle
SockelhOhen betragen allgemein max., 0,50 m, eine Abweichung ist bei Eipghal-
tung der jeweils max. Iraufhohe zuidssig. |

Garagen und gegebenenfalls damit zusammenh&ngend errichtete Nebenanlag@n sind
allgemein mit Satteldach auszufihren, sie sind nach Moglichkeit dem Wohngebau-
de anzugliedern. Die Dachneigung der Garagen ist dabei der Dachneigung des
-Hauptgebdudes anzupassen. Bei Satteldachgaragen an der Grundstucksgrenze darf
die Traufhdohe gemdB Art. 7, Abs. 5 BayBO das MaB von 2,75 m nicht uUberschreiten.
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Die Satteldacher dirfen nur mit ziegelfarbigen Dachsteinen eingedeckt werden.
Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 0,60 m nur fur I + D zulassig.

Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben bei Dachneigungen Uber 45° zul&ssig,
wobei die Breite 1/3 der Trauflénge nicht Uberschreiten darf. Die Traufe selbst
darf durch die Gauben nicht unterbrochen werden, ;

Nebengebdude und Nebenanlagen sind so zu gestalten, daB sie sich den Hauptge-
bauden unterordnen.

FUr den AuBenanstrich durfen nur gedeckte PutztOne vorgesehen werden. Aufdring-
liche, grelle oder glanzende Farbanstriche sind unzul&ssig.

Wellblechgaragen oder sonstige, behelfsmaBig wirkende Garagen und Nebenaniagen
sind nicht zulassig.

Die Einfriedungen entlang der StraBe sind einschl. eventuellem Sockel als
hochstens 1,20 m, innerhalb von Sicntwinkelflachen hodchstens 1,00 m hohe hol-
zerne Latten-, Bretter- oder Scherenzdune auszufuhren, ohne Unterbrechung durch
Einzelpfeiler, ausgenommen an Grundsticksgrenzen, Zugangen oder Einfahrten.

Trennzaune zwischen Grundstlcken konnen ohne Sockel auch mit Maschendrant bis
1,00 m Hohe erstellt werden, wobei die HOhe den angrenzenden Zaunen anrzupassen
ist. Farbgebung der Drahtzaune einfarbig in gedecktem Ton, Dies gilt unbeschadet
derdBeschqankung innerhalb der Sichtwinkelflachen. Rohrmattenzdune o. dergl.
sind unzulassig.

Es gilt die offene Bauweise nur mit Einzelhdusern,

Grunordnung %

Die im Planteil auf privaten Grundstiicksflachen festgesetzten Biume and Zur
Gliederung des Baugebietes und als Ortsrandbepflanzung zu erstellen, zu pflegen
und zu erhalten. Fur die Pflanzung sind folgende Arten vorzusehen:

a) GroBkronige Einzelbaume o ke

Winterlinde Tilia cordata
Ahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Bergulme Ulmus glabra
WalnuB Juglans regia

b) Kleinbaume
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Obstbaume



6.2 FUr die Anpflanzung von Strauchgruppen auf privaten Grundsticksflachen sind
folgende, bodenstdndige Straucharten zu beweszuses: verwenden:

HaselnuB Corylus avellana

WeiBdorn Crataegus monogyna
Schlehdorn Prunus spinosa
Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenkappchen Euonymus europaeus
Hundsrose Rosa canina
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holunder sambucus nigra

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit Zeichenerklarung und Fest-
setzungen sowie einem Textteil (Satzung).

o wﬁl
Dieser Bebauungsplian ist gemaB § 2 ADs.T Blaut aufgrund des Beschlusses des Ge-
meinderates vom .14 Mai 1560 ausgearbeitet und durch BeschluB des Gemeinderates
am 2,0kt 1986, 215 Entwurf beschlossen worg

Neunkirchen a.s. .21 Okt 1986

Die Blrger wurden gemaB § 2A Sﬁaan am Entwurf des Bebauungsplanes in Form elﬂﬁu‘ Eﬁﬁ
6ffentlichen Anhdrung, die am .13 .Juni 1986 . veroffentlicht wurde und Sem &3 94",
B8 .iiuanian durchgefihrt wurde, beteiligt,

Burgermeister




Der Entw¥%$ des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemaB § 2A, ADS.6 £23u6 vom
235.Teb 180 "1yi5 26, Marz. 1987 in Ratnaus of fARY11ch ausgelegt, ,
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Bebauungsplan gemal3 § 10 ;BGQG.BIS Satzung pesthlossen.

Dieser Bebauungspian ist gemaB § 11

Landratsamt Nirnberger Land in Lauf
an der Pegnitz am .79 Dez 1387

............ gepehmigt worden.
angezeigt

Neunkirchen a.s. ..=9.Dez 1987

BUrgermeister




Der genehmigte Bebauungsplan, bestehend aus 1 Planblatt und dem Textteil
(Bebauungsplansatzung) samt Begriindung liegt ab dem .13.Jan.1988.. im Rathaus
der Gemeinde Neunkirchen a.S. wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jeder-
manns Einsicht bereit. :

3auGB

Der Bebauungsplan ist damit gemaB § 12
|

Neunkirchen a.S. .A3.Jan. 1388

&,

rechtsverbindlich.

|
|

| 1 \BUrgermeister

Der von der Gemeinde Neunkirchen a.Sand gem. § 11 Abs. 1, 2. Halbsatz

BauGB angezeigte Bebauungsplan (Satzung) wurde vom Landratsamt Niirn-

berger Land in Lauf a.d.Pegnitz gem. § 11 Abs. 3 BauGB liberpriift.

Es ergaben sich keine Anhaltspunkte, wonach bei der Aufstellung
“dieses Bebauungsplanes Rechtsvorschriften verletzt worden sind.

Lauf a.d.Pegnitz, 18.12.1987
Landratsamt Niirnberger Land

I.A.vL

g TN
Amen
Regierungsrat
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