LEGENDE

A Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(8§89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§4 und 6, 8 und 11 BauNVO)

Gewerbegebiet mit Einschrankung
- Flache fur Gemeinbedarf

V| Kulturellen Zwecken dienende Einrichtugen und Gebaude

@ | Sozialen Zwecken dienende Einrichtugen und Gebaude

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

0.8 Grundflachenzahl (GRZ)

z.B. Zahl der Vollgeschol3e (siehe Nutzungsschablone)

H max max. Gebaudehdhe in m U. NN (siehe Nutzungsschablone)
WH max. Wandhohe in m . NN (siehe Nutzungsschablone)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

————— Baugrenze
a abweichende Bauweise
o offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsgrin

Private Verkehrsflache

< Zufahrt

5. Griinflachen
(§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Griinflache

Offentliche Griinflache

6. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

D festgesetztes Uperschwemmungsgebiet
(nachrichtliche Ubernahme)

faktisches Uberschwemmungsgebiet

(HQ 100)
® Retentionsraumausgleich
e Bachlauf

7. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§5 Abs.2 Nr.9 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fur Wald

8. Flachen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

S Umgrenzung von Flachen zur Pflege und
H H zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
T (Ausgleichsflache)
- Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden
@ zu erhaltende Einzelbdume
O O O O O
° .Y Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
@ Pflanzgebot Laubbaume
(nicht standortgebunden)

Biotope der Bayerischen Biotopkartierung mit Nummer

9. Sonstige Planzeichen

Zahl der

Bauweise GeschoRe

Nutzungsschablone
H maxinm . NN/
WH max in m . NN

Dachform

ju u[ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
i) zugunsten FL.-Nr. 194/2, 211/5, 208
2L Umgrenzung von Flachen gleicher héchstzulassiger
TF1 2 ; : .
Pa a ad Emissionskontingente (wird erganzt)
-0-0-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind (Bauverbotszone)

Hohenlinien

r
L—

A Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung des
| Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

In den nicht geanderten Bereichen gilt der rechtswirksame
Bebauungsplan "Raéttenbachgrund” vom Juni 1992 unverandert weiter

Hinweise

338 vorhandene Grundstlicksgrenzen (mit Flurnummern)

1 ‘ ‘ Sichtdreieck

Abs. 2 i.V.m. Abs. 1 Ziff. 6 BayBO 2008 mit 0,4 H (Wandhohe), mind. jedoch mit 3,0 m festgesetzt. An
der Grenze zwischen Gemeinbedarfsflache und GE ist entsprechend dem jetzigen Bestand Grenzbe-
bauung zulassig.

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 D. Hinweise
1. Hochwassergefahr — wasserrechtliche Bestimmungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) Auf den wasserrechtlichen Bescheid vom 22.10.2012 wird hingewiesen:

. . . . . . . . . o . ~Samtliche Gebaudeteile sind hochwasserangepasst zu errichten. Von einem hochwasseran-

1.1 Das Gewerbegebiet wird mit Einschrénkungen ausgewiesen. Eingeschrénkt sind die zuldssigen Emis- gepassten Bauen kann generell ausgegangen werden, wenn die vom Bundesministerium fiir
sionen (vgl. B.6.2). Wohnungen sind im GE nicht zulassig. Verkehr, Bau und Wohnungswesen herausgegebene Hochwasserfibel in der bereits aktuellen

1.2 Die siidliche Flache fiir Gemeinbedarf dient der Errichtung von Gebauden fiir kulturelle Zwecke und Fassung beachtet wird. Die Regeln der Technik - insbesondere bezuglich Hochwasserschutz
der Gestaltung des Dorfplatzes. und Hochwassersicherheit - sind zu beachten. Bei der Ausfiihrung der Geb&aude sind die be-

) . kannten Hochwasserhéhen sowie ein angemessener Freibord zu berticksichtigen. Welche zu-
1.3 Nebenanlagen (8 14 BauNVO) sind auch auBBerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemaf den Vor- séatzlichen MaRnahmen ggf. erforderlich sind, um entsprechende Hochwassersicherheit zu er-
schriften der BayBO zuléssig. reichen, muss im Rahmen der Ausfiihrungsplanung eigenverantwortlich durch den Bauherrn
geprift werden. Hinsichtlich der Gefahrdung fir Leib und Leben ist ebenfalls im Rahmen der

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Detailplanung zu priifen, inwieweit z.B. Zufahrtsmoglichkeiten fir eine evtl. notwendige Evaku-
. ierung gegeben sind. Gegebenenfalls notwendige Notfallplane/Mallinahmen sind mit den zu-

2.1 Grundflachenzahl GRZ (88 16, 17 und 19 BauNVO) _ standigen Behorden/Institutionen (Gemeinde, Feuerwehr, Landratsamt Niirnberger Land) ab-
Eine geringfligige Uberschreitung der Hochstgrenze von 0,8 im GE durch zustimmen. Auf Gemeindeebene sind Alarm- und Einsatzplane zu erarbeiten und bereitzule-
Stellplatze, Nebenanlagen, Lagerflachen ist zulassig. gen, um ein rasches und zweckmaRiges Eingreifen zu gewahrleisten und fiir eine ziigige In-

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO) formation der Betroffenen zu sorgen.*

Im GE und in der nérdlichen Gemeinbedarfsflache sind 2 Vollgeschosse zulassig. 2 Denkmalpflege
flachen das oberste Vollgeschof3 nur im Dachgeschof zulassig. dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Funde nach dem Bayer. Denkmal-

23 Hoéhenfestsetzung (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) schutzgesetz unverziglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden mussen.
Die max. Gebaudehohe wird gemessen bis zur bis zur obersten Dachbegrenzungskante (max. Ge- 3. Das dargestellte Sichtfeld ist von Anpflanzungen aller Art, Z&une, Stapeln, parkenden Fahrzeugen
béudehdhe). Eine Uberschreitung durch haustechnische Anlagen ist bis zu einer Héhe von 2 m zulas- und sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die eine gréRere Hohe als 0,80 m iiber Fahrbahn errei-
sig. Die Wandhohe wird gemessen ab Oberkante Fertigful3boden bis zur Schnittlinie Au3enkante der chen.

Wand mit der Dachhaut.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO) ..

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES PLANES

3.1 Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Im GE gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes in Abweichung des Art. 6 Abs. 4 und 5 der Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.02.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
BayBO (siehe C.4). Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.03.2012 durch Anschlag an allen
3.2 Bauweise: (§ 22 BauNVO). Amtstafeln ortstiblich bekannt gemacht.
In der abweichenden Bauweise sind auch Einzelgebaude zulassig, deren Lange 50 m Uberschreiten ) . ) . . )
darf. Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 07.03.2012
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

4, Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ) o . .. ) . . .

der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Die frihzeitige Bet.elllggng der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BaulGB fur den Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan hat durch Auslage vom 09.03.2012 bis 10.04.2012 stattgefunden.

4.1 Erhaltung von Vegetationsbestédnden und Einzelbdumen
Die Flachen mit Erhaltungsgebot sind als Wald zu erhalten. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 24.10.2012 wurde mit
Die zu erhaltenden Einzelbdume sind durch fachménnischen Rickschnitt (wo erforderlich) zu stabili- Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.11.2012 bis 20.12.2012 6ffentlich ausgelegt. Die
sieren und bei der Baumaf3nhahme der Rickhaltemulde zu schitzen. Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.

4.2 Pflanzgebote fur Einzelbaume . . . . .
Es sind mittel-groRkronige Laubbaume zu pflanzen. Verschiebungen sind méglich. Dlg Gemeinde hat mit Beschlul3 des' Gemeinderates vom 17.10.2013 den Bebauungsplan mit

Grunordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.07.2013 als Satzung beschlossen.

4.3 Pflanzgebote fir Baum-Strauchhecken
Es sind mind. 2-reihige geschlossene Hecken mit einem Anteil von 10% B&umen zu pflanzen. Im Be-
reich der Pflanzgebote ist ausschlie3lich die Verwendung heimischer Gehdélze It. Pflanzliste in der Be- (Siegel) Neunkirchen am Sand, ..........ccoovveeeveeni...
grindung zulassig. Nicht bepflanzte Randbereiche innerhalb der Flachen mit Pflanzgebot sind als ar- Gemeinde Neunkirchen am Sand
tenreiche Gras-Krautsdume (gelegentliche Mahd) zu entwickeln.

4.4 Zuordnung von externen Ausgleichsflachen gem. § 1a BauGB
Aulerhalb des Geltungsbereichs wird dem Eingriff durch die geplante Bebauung eine Flachevon | e A e
insgesamt 3.509 gm der FI.Nr. 429 Gmkg. Rollhofen sowie 1.120 qm der FI.Nr. 512 Gmkg. Kersbach Kurt Sagmilller, 1. Burgermeister
als externe Ausgleichsflache zugeordnet. Als Entwicklungsziel wird die Schaffung von Laubwald bzw. , . .
einer Streuobstwiese festgesetzt. Die Beschreibung der AusgleichsmaRnahmen ist der Begriindung Der Satzungsbesc_hlu_ss des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan yvur;le AM s gemaf § 10
2u entnehmen. Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

4.5 Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchladssige Beldge zu wéhlen (z.B. Schotter,
versickerungsfahiges Pflaster). (Siegel) Neunkirchen am Sand, ...........cccceveiieinnees

4.6 Artenschutzmal3nahmen (CEF-MaRRnahmen): Neben der Erhaltung der Alteichen am Réttenbach sind Gemeinde Neunkirchen am Sand
die Alteichen auf FI.Nr. 130/4 und 132/2 Gmkg. Neunkirchen a.S. dauerhaft zu erhalten. Alle Ro-
dungsmalfinahmen sind auf3erhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren.

Kurt Sagmdiller, 1. Blrgermeister

5. Flachen zur Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 und § 6 BauGB)

5.1 Flache zum Retentionsraumausgleich gem. 8 78 WHG U ! _ =il
Im Bereich der festgesetzten Retentionsflachen sind insgesamt mind. 1.000 cbm neuer Retentions- Eff B |
raum zu schaffen. Die Flache westlich des Réttenbaches ist als naturnaher Auwald zu entwickeln. £ A ..

= 2 H kansuaBe | ) §
5.2 Bedingende Festsetzung gemald § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB l'. | ‘:3‘ 2 L\\“)
Die Bebauung innerhalb des Uberschwemmungsgebiets ist erst dann zulassig, wenn der erfor- Wy B f_nunmlruﬁe'g ;
derliche Retentionsraumausgleich geschaffen ist. "\H'x P
__._\:‘\_ r\_‘l"?'jﬂ"‘l"al.?i_' .u';._ 5 '
Sonstige Festsetzungen 1 Ty Ty
N AR S

6.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB): Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gilt | | N oo h
zugunsten der ErschlieRung der Grundstiicke 211, 211/5, 208, 239/13 und sonstiger hinterliegender o EUHHIFB 1en .
Nutzungsberechtigten mit einer Breite von 4 m. N e\ '-S _-d

6.2 Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Y o ..-ﬁasllu Krche)
Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) | : : | _-F____:___r_il

6.2.1 Emissionskontingente ;Ehn;nam'll'l W | T
Fur den Bebauungsplan wurde eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 durchgefiihrt. i :w'“__e,lg;,wiﬁ--.l,;. '

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig sind, de- | % e
ren Gerausche die in nachfolgender Tabelle angegeben Emissionskontingente Lgkx nach DIN ‘*'““f-';};fj;:'-'* 2] -_'.__L ":J
45691 weder tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) Uberschreiten: R R T
. [ -5
. . b ':-l'.f.d._w.i.'*.'l.;w-mml\.':,i_ o] f e
Emissionskontingent Lg [dB] 2 PR e t—— :
Bebauungsgebiet e g i = 3 Y o
tags (6 — 22 Uhr) nachts (22 — 6 Uhr) AT o
L ' .Z' o r E”“""“"ﬂ. !
TF1 64 49 3 e s e
. s e B y
g Yl b\ L Lo e
TF2 67 52 S NN C s e ) /"'
TF3 53 48 ! i i k O el *
Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Ab-
schnitt 5. Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Im-
missionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
Bei einer Bebauung im Gewerbegebiet hat der Bauherr mit dem Bauantrag ein Schallschutz-
gutachten vorzulegen, woraus hervorgehen muss, dass die zulassigen Emissionskontingente
eingehalten werden. Im Falle der Genehmigungsfreistellung muss das erforderliche schalltech-
nische Gutachten von Baubeginn an vorliegen.
Das Gutachten von IBAS Nr. 11.5524/1, vom 23.10.2012 ist Bestandteil des Bebauungsplans.
C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO)

1. Hohenlage der Gebaude
Gebéaude sind hochwassersicher zur errichten. Die Hohe des ErdgeschossfuRbodens muss mind. 50
cm Uber der Hohe des hundertjahrigen Hochwassers liegen: mind. 329,35 cm UNN. G EM EIN D E N E U N KI RC H E N AM SAN D

2. Dachform A .

im GE: Satteldach, Pultdach, Shedd-Dach (Neigung 5-25°), Flachdach, 1 . Anderung Be bauu ngSplan mlt
im Gemeinbedarf: Satteldach (Neigung 25-45°), Pultdach oder kombiniertes Dach (5-25°) G au npey s "
runordnungsplan "Rottenbachgrund

3. Dacheindeckung und Dachaufbauten, Dachfarbe: g p g
alle harten Eindeckungen in naturrot, braunrot, grau, schwarz
Glanzende oder glasierte Dacheindeckungen sind unzuldssig. Sonnenkollektoren (im GE auch auf- . . P
gestindert) sind zugelassen. malfdstab: 1:1.000 bearbeitet: gb/tk/ck

4, Abstandsflachen: Die Tiefe der Abstandsflachen von allen AuRenwénden wird im GE gem. Art. 81 datum: 03.07.13 erganzt:
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