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Weitere Festsetzungen

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

b.0

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.0

ART DEA BALULICHEN NUTZUMG

Der Geltungsbereich des Bebawungsplanes ist “Gewerbegebiet” im
sinne des 18 der Baunutzungsverordnung (BauNvd)] in der Fassung
vom 23.01.1990.

MAD DER NUTZIUNG

Als hichstzuldssiges Mal der baulichen Mutzung gelten
die im Planteil festgesetzten Werte fir die Grund- und
dgie Gescholiflachenzahl, soweit sich nicht aus den Fest-
setzungen dber GeschoBzahl und Oberbaubare Flachen sowie
aus den Grundsthcksgrolen im Einzelfall geringere Werte
ergeben.

BAUWEISE

GemaB 522, Abs.2, BauNVD, wird fir Oas Gesamtgebiet die
offene Bauweise festgesetzt. Die LangenbDegrenZung von
50,00m entfallt f0r gewerblich genutzte Gebaude,

HEBENANL AGEN

Mebengebdude und Mebenanlagen sind so zu gestalten, dal
sie sich den HauptgebSuden unterordnen. MOll- und Wert-
stoffcontainer sind in Gebduden unterzubringen.

GARAGENORONUNG

Vor PXW-Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00m Tiefe,
gerechnet ab stralenseitiger Grundstdcksgrenze, freizu-
halten. Er darf weder durch TOren oder Tore, noch durch
andere Absperrvorrichtungen zur Stralle hin abgeschlossen
Werden.

Bei Errichtung von Garagen an der GrundstOcksgrenze ist die
Stallung und Gestaltung im Einvernehmen mit dem Angrenzer
abzugleichen.

BAUGEST AL TUNG

Im gesamten Geltunpsbereich sind fir Betriebsgebdude
Flachdacher won 2'-5° Dachneigung bzw. Sattel- und
Pultddcher mit Dachneigungen bis max. 18" zulassig,
Zus3tzlich sind Flach- und Sheddécher sowie Tonmen-,
Lichtband- oder Lichtkuppelddcher als besondere Dach-
formen zugelassen. Dachgauben sind nicht zugelassen.

fir zweigeschossige Satteldachgebdude liegt die max.
Traufhdhe bei 7.00m, die max. Firsthdhe bei 10,50m.
Werden eingeschossige Gebdude mit Sattel- oder Pult-
dach errichtet, darf die Traufhdhe hichstens 4, 50m
betragen, die Firsthdhe ndchstens B,00m.

Dreigeschossige Gebdude, Hallen und Lager sind bei
giner max. Traufhbhe von 12,00m nur mit Flachdachern
gder besonderen Dachformen Zugelassen.

Die LAngenbegrenzung von 50,00m entfAllt flr gewerb-
lich genutzte Gebdude. Jedoch ist mindestens alle
50,00m eine pauliche Zdsur (Ricksprung, Einschnitt,
Lichtband o.4.) einzuplanen.

Verwaltungs— und Birogebdude missen der Strafle zuge-
ordnet werden. Produktionsstdtten udn Hallenbauwerke
sind in Strafienabgewandten Bereich zu errichten.
Verwaltungs- und Produktionsgebdude missen sich durch
unterschiedliche Baugestaltung und HBhenentwicklung
grundsatzlich unterscheiden.

BehelfsmaBig wirkende Nebenanlagen. wie Holzschuppen,
prov. Oberdachung 0.3. sind im Gesamtbereich nicht
rulassiog.

ANSTRICHE UND FASSADENVERKLETIDUNGEN

For den Aubenanstrich dirfen nur gedeckte, mineralische
Farben verwendet werden. Fassadenverkleidungen aus
Metall sowie Stahl-Glas Konstruktion sind zugelassen.

|



SCHNITT A-A

MABSTAB: 1 : 500

¥

i N Flur Ne.B13/2

SCHNITT R1-R1

MABSTAB: | : 250

BAUGRENIE
U.EINFRIEDUNG

LARMSCHUTZWALL

12.00




8.0 EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen entlang der Strale sind einschl.
Sockel als ndchstens 2,00m, innerhalb von Sicht-
winkelflachen max. 0,.80m hohe Metallzdune auszu-
fihren, ohne Unterbrechung durch Einzelpfeiler,
ausgenommen an Grundsticksgrenzen, Zugéngen oder
Einfahrten. Aohrmatte-, Scherenzdune oder der-
gleichen sind unzulassig.

Zaunanlagen dirfen erst aulerhalb der Sukzessions-
flache gezogen werden.

9.0 SICHTFLACHEM AN STRADENE INMONDUNGEN

Innerhalb von Sichtflichen dirfen auf den Bau-
grundsticken keinerlei Hochbauten errichtet und
Anpflanzungen aller Art, ausgenommen hochstammige
Biume, sowie THune, Stapel, Haufen oder sonstige
Gegenstdnde angebracht werden, wenn sie ging
groflere Hohe als 0,80m Ober der Fahrbahn erreichen.

10.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind keine Anlagen zuldssig, die einer abfall-
rechtlichen Gemehmigung beddrfen.

Innerhalb des Gewerbegebiets gelten die hichst-
zuladssioen Immissionsrichtwerte gem. der TA Lare
=Techn. Anleitung zum Schutz gegen Larm- von

Tagzeit IRN = 65 dB(A) bzw. Machtzeit IRW = 50 dB{A).
Es ist daner im Zuge des Baugenehmigungsantrages

der Nachweis zu erbringen, dall diese Richtwerte
unter der Beachtung der Summenwirkung mit benach-
barten Betrieben eingehalten werden.

11.0 LUFTFAHRTTECHNISCHE REGELUNG

Der Hubschrauberbetrieb auf Flur Nh. 393/23
(derzeit Fa. Heli-Union), mul bei Errichtung

des neuen Gewerbegebiets weiterhin gewdnrleistet
werden. Hierzu gelten die Festsetzungen gemdD deam
Schreiben vom 27.04.1998 der Regierung Mittel-
franken - Luftfahrtant Mordbayern. Der An- und
Abflugsektor aus Gstlicher Richtung ist nach

den Planausschnitten (siehe Anlagen { w. 2 zum
Bebauungsplan) einzuhalten.

Die Gerduschbeldstigung ist von den Grundstlcks-

[_ ﬁH MSCHU T EH,&L L eigentimern und deren Rechtsnachfolgern hinZunehmen.




GRUNORDNERISCHE
FFESTSETZUNGEN

4.0 GRONFLACHEN

GFFENTLICHE GRONFLACHEN 4.4 Zum Erhalt und zur Férderung der ortsbildtypischen
(Festsetzung nach §9, Abs.i, Nr.15 BaubB) und kleinteiligen Grdnstruktur ist der Grinfldchen-
anteil des Geldndes mit mindestens 20X zu bemessen.

PRIVATE GRIMFLACHEN
(Festsetzung nach 89, Abs.1, Nr.15 BauGB) 4.2 Das typische Landschaftsbild mit seiner dkologischen
Vielfalt ist zu bewahren und zu fordern. Die Pflan-

o PRIVATE SUKZESSIONSFLACHEN zungen sind an die potentielle natlrliche Vegetation
W (Festsetzung nach §9. Abs.i, Nr.20 BauGB) gebunder. Fir die optisthe Einbindung und standort-
% gerechte Durchgrinung des Gelandes sowie zur
Rt S OFFENTLICHE SUKZESSIONSFLACHEN Bkologischen Vernetzung sind folgende Genhdlzpflanzungen
w - (Festsetzung nach ¥9, Abs.i, Nr.20 BauG8)

anzulegen. Verwendung von Gehdlzen gemdl Liste 6.0

¥Pflanzung von Einzelbdumen entlang der Erschliefungs-
strafle und des Radweges (siehe Nr.2)

#Bepflanzung des Pufferstreifens

¥Bepflanzung (von 2-5m Breite) an den Grundstidcksgrenzen
zur optischen Einbindung, Gliederung sowie dkologischen
vernetzung

HINWEISE GROMORONUNG

iy

' ANPFLANZEM VON BAUMEN

=) ERHALTUNG VON BAUMEN

WALD BESTEHEND

4.3 Die Bepflanzung und Gestaltung der Freifldchen dep
Baygrundsticke und der Gffentlichen Verkehrsflachen
ist entsprechend den Festsetzungen des Grlnordnungs-
planes vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten,
artenentsprechend zu pflegen, zu unterhalten sowie
bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen,
Fir die Pflanz- und Begrinungsmabnahmen sind
heimische Pflanzerten zu verwenden.

Die Verwendung fremdlandischer Gehdlze wie Thujen,
Scheinzypressen und buntlaubige Stréucher ist nicht

ANPFLANZEN VOM BAUMEN
UND SRAUCHERN

TE}ETLI&‘E FEEIETEL"EEH 2R WE zu]aﬁglg_
5.0 PFLANILISTE GEEIGNETER BAUME UMD STRAUCHER
1.0 ALLGEMEINE HINWEISE
. z : cEoea 5.1 Entsprechend dem vorherrschenden Klima und den
2ie] der Grimordaung ist die Einbindung des vorhandenen Bodenverhaltnissen sind auf Offentlichen
Gewerpegebiets in den Landschaftsraum der nbrdlich Flachen folgende BAume mit einem Stamaumfang
Pegnitztalterrasse zwischen Bahnlinie und Bundes- von mind 20cm zu pflanzen:
stralle durch Erhaltung und Entwicklung von Gelande-
und Vepetationsstrukturen in den Randbereichen und CROBBALNE -
die Schaffung von gliedernden Grdnstrukturen im Acer platanoides Spitzahorn
Straflenraun sowie auf Offenmtlichen wnd privaten Ater pooudaniatanus on itk net
F1achen. . Betula pendula Birke
Gleichzeitig werden der Eingriffe in Matur- und QuBrCUS robur Stieleiche
Langschaft nach §ia BauGB und Art.G6a BayMatschE be- Tilia cordate Minterlinde
handelt und Festsetzungen zu notwendipen Ausgleichs-
und Ersatznabnahmen getroffen. 5.2 Folgende Strducher und kleinkronige Béume
Der Erliuterungsbericht zu Ermittlung der Ersati- sind zu ptlanzen:
und Ausgleichsflachen ist Bestandteil des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes. STRAUCHER:
Comus mas Kornelkirsche
- Comus sanpguinea Hartriegel
2.0 VERKEHASFLACHEN (Festsetzung nach %9, Abs.{, Nr.25 BauGB) oy -IEE‘HHIE ks nug
BUrOpaBUS Pfaffenhitchen
2.4 Stralen und Wege sind nach tatsdchlicher Erfordernis ﬂgzﬁl :M:BF: oo
auf der Brundlage der EAE BS (Empfehlung fOr die nicass syl ateos Heckenkirsche
Anlage von Erschlielunpgsstraflen) 2u bemessen. Prvisis. suinina Sehlaie
Rosa spec. Hildrosen
2.2 suf geringstmbgliche Befestigung ist zu achten. Aubus fruticosus :E!‘:lhﬁgf'\:]
Die Verwendung von Asphaltbeldgen ist auf Er - Vibumum lantana neeba
schliefungs-u.Fahrstralen beschrankt. Fir alle Obrigen )
Verkehrsflichen sind wasserdurchléssipe Belige KLETNKRONIGE BAUME: s
(Pflasterbeldge oder wassergebundene Decken) zu Acer campestre eldahorn
verwenden. Ausnahmen sind grundwassergefahrdende Carpinus betula H;:Ehut:m
Mutzungen (z.B. Autowerkstatten, LKwW-Stellplatze). gﬁ:?::i::"ﬂw"a mﬁ:gﬂﬁ =
2.3 Die Stellplatze sind um den Oberhang verkbrzt Sorbus aucuparia :ﬁslge?‘e
auszufihren (Lange nur 4,50m) gemaB EAE BS. obs
Der (berhang von 0.50m ist der Funktion ent-
sprechend zu begrdnen.
2.4 Oberirdische Stellpllatzanlagen sind einzugrinen 6.0 EINZUMALTENDE ABSTANDE BEI PFLANZMABNAHMEM
und mit Pflanzstreifen fOr BAume, ein Baum fdr
5 Stellplatze, zu gliedern. Der Mindestabstand bei Baumpflanzungen zu den
Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG sowie
2.5 Im dffentlichen Stralenraum ist ein Baum fir Zu den Versorgungsleitungen des Frankischen
5 Stellplatze (Minoestgrile der Baumscheibe 15 gm) ﬂt_rer'lanm_vlemea betragt Eﬁﬂn Bei Unterschreitung
zu pflanzen. dffentliche Stellplatzflachen durfen dieses Mindestabstandes sind S:nutzuaﬂnﬂ'#n fur
nicht versiegelt werden [(2ulassig sind Maturstein- die Anlagen der Versorgungstrager notwendig.
oder Betonpflaster mit Rasenfuge ca. Jcm), soweit
nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Ver- )
siegelung des Bodens erforderlich ist. Der Park- 7.0 FREIFLACHENGESTAL TUNG

streifen entlang der ErschlieBungsstrale ist
entsprechend auszuflhren und mit Grofibdumen,
Bergahorn oder Spitzahorn, (Stammumfang 20-25cm)
zu gliedern. Im Wendebereich der ErschlieBungs-
stralle sind 4 Grolbaume zu pflanzen.

Zu den einzelnen Bavantragen ist ein Freiflachen-
gestaltungsplan gemdd Art.Bb des BayNatSchE voriu-
legen, in dem die Durchgrdnung der Gewerbeflachen
darzustellen ist. FOr MaBnahmen auf &ffentlichen
Flachen ist Pflanz- und Gestaltungsplan anzufertigen.



2.b

2.7

3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

ooer oeronprlaster mit Rasentuge ca. siml, SONELL
nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Ver-
siegelung des Bodens erforderlich ist. Der Park-
streifen entlang der Erschliefungsstralle ist
entsprechend auszufihren und mit Grobbaumen,
Berganorn oder Spitzahorn, (Stammumfang 20-25ca)
zu gliedern. Im Wendebereich der ErschlieBungs-
strafe sind 4 Grobbdume zu pflanzen.

An die Erschlisbungsstrale einschlieBlich Gehweg
achliefit beidseitig ein je 2.00m breiter privater
Grinstreifen an. Diese sind mit Strduchern ent-
sprachend Pflanzliste Nr.6 und bodendeckenden
Pflanzen tu bepflanzen.

Der Geh- und Radweg wird beidseitig mit klein-

kronigen Béumen Depflanzt.

OKOLOGISCHE FESTSETZUNGEN 7UR BEBALUNG

(Festsetzung nach §9, Abs.i, Nr.i5, Nr.20 u. Nr.25 BauGB]

Begrinte Wallfldchen als &ffentliche Grdnflache

Iwischen der Staatstrale und dem Gewerbegebiet im
Osten wird ein 30,00m breiter Pufferstreifen mit
einem 3-5m hohem Erdwall mit unregelmdligem Ober-
flachenrelief angelegt, der im Morden in Oie
bestenende Blschung mit wWaldbestand (bergent. Die
Randzonen des wWaldbestandes, die Boschung zur
Stralle hin und der Kronenbereich des Damms werden
nit standortgerechten Gendlz bepflanzt, siehe
Pflanzliste Nr.6.

Die westexponierten Bbschungen mit sandiger Ober-
deckung werden der Sukzession Oberlassen.

TEILBEREICHE DER SUDEXPONIERTEN SANDBOSCHUNGEN
{ FESTSETIUNG ALS OFFENTLICHE GRONFLACHE ) UND
VORFLACHE ( RO8 )

Diese Flichen werden als Sandstandort

ohne Oberbodenauftrag der Sukzessicnsentwicklung
Gberlassen. Bei Aufkommen von GehOlzen sind
pflegende Eingriffe notwendig.

Hier sollen sich extrem ndhrstoffarme Trocken-
standorte als Ersatzlebensrdune ausbilden.

SUKZESSTONSFLACHE IN MORDWESTEN

Diese dffentliche Flache, gleichzeitig als Regen-
riickhaltebereich genutzt, wird ebenfalls als Sand-
standort ohne Oberbodenauftrag der Sukzessionsent-
wicklung (berlassen.

Inischen den Gewerbefldchen und Sukzessionsflachen
mul ein min.1,50 m hoher Zaun QeZOQEn werden .

Tore oder sonstige Zugdnge zu den Sukzessionsflachen
sind nicht zuldssig .

DACHWASSER- UMD OBERFLACHENWASSER

Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser wird
Ober ein Trennsystem in ein Regenrickhaltebecken
nit Uberlauf an das drtliche Entwasserungssystem
geleitet und so in den natlrlichen Wasserkreislauf
zurdckgefinrt (Standort siehe 3.3), Aegenwasser-
rackfihrung aut Privatflachen durch Teiche oder
Zisternen ist zuldssig. Die Details werden in dem
Freiflachengestaltungsplan festgelegt.

FASSADEMBEGRONUNG

An fensterlosen Gebdudeteilen mit einer Breite von
mehr als 3,50m ist eine Wandbegrdinung mit Rank-
konstruktionen aus Metall oder Holz erwlnscht. Die
vegetationstechnischen Erfordernisse sind Iu be-
ricksichtigen.

7.0

8.0

FRE IFLACHENGESTAL TUNG

Zu den einzelnen Bauantrdgen ist ein Freiflachen-
pestaltungsplan gemall Art.6b des BayNatSché vorzu-
legen, in dem die Durchgrinung der Gewerbeflachen
darzustellen ist. FOr MaBnahmen auf &ffentlichen
Flichen 1st Pflanz- und Gestaltungsplan anzufertigen.

AUSGLE ICHSMABNAHNEN

DIE ERLAUTERUNG ZUR ERNITTLUNG DER AUSGLEICHS- UND
ERSATZFLACHEN UUND DIE YORGABEN FOR DIE DURCHFOHRUNG
DER AUSGLEICHSMABMAHMEN, "PLANUNGSGRUPPE LANDSCHAFT +#
DESIGN®, SIND BESTANDTEIL DES BEDAUUNGSPLANES.
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RFAHRENSWEISE

Das verfanren zur Aufstellung der Bebauwungs-

plan Nr. 68 der Gemeinde Neunkirchen a.S5. fOr das
Gewerbegebiet "Braunleinsberg” Gemeindeteil Speikern
wurde gemdB § 2 Abs.i1 BauGB mit Beschlul des Gemeinde-
rates vom 11.09.1996 eingeleitet. Der Aufstellungs-
beschlufll wurde ortsiblich mit Bekanntmachung am
13.09.1996.an allen Gemeindetafel angeschlagen.

Die vorgezogene Blrgerbeteiligung gemdf

! 3 Abs.1 BauGB wurde am 11.11.4996 in Form
dffentlicher Darlegung und AnhSrung durchgefdhrt.
Dieser Erorterungstermin wurde ortslblich mit Be-
kanntmachung vom 25.10.1996, an allen Gemeinde-
tafeln angeschlagen.

Die Tra3ger Affentlicher Belange wurden gemal
I 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 19.11.1996 u.
17.41.1998 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben.

Al

1.Byrgemeister

Der Entwurf in der Fassung vom 21.10.1998 und
die dazugehdrige Begrindung wurde vom Gemeinderat
am 11.11.1998 beschlubmaBig gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrundung
gemall § 3 Abs.2 BauGB vom 27.11.1998 bis 268.12._1998
dffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung
wurde mit Bekanntmachung vom 20.11.1938. an allen
Gemeindetareln angeschlagen.

kirchen a. Sand




®

a)

b)

Der Gemeinderat Meunkirchen a.5. hat mit Beschlul vom

24, s Mpril. 1939 den Bebauungsplan gemdl § 10 BauGB

als Satzung aufgestellt.

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Neunkirchen a.S.
vom 29.10.1997 entwickelt.

Damit entfallt das Genehmigungsverfanren nach
Abs.2 BauGB.

kirchen a. Sand

30, Juli 1998

Der Bebauungsplan wurde mit Begrindung ab ...............

im Rathaus Neunkirchen a8.5. gemd0 § 10 Abs.3 Satz 2 BauGB Affent-
lich ausgelegt. DlE Auslegung wurde ortsiblich mit Bekannt.
machung vom . .41 4h, ..... angeschlagen an allen Gemeinde-
tateln
............... bekanntgemacht,

Der Bebauungsplan Nr. 65 der Gemeinde Meunkirchen a.5. fir
das Gewerbegebiet "Braunleinsberpg” Gemeindeteil Speikern
amit gem3B § 10 Abs.3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

30, Juli 1999
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GEBAUDESCHNITTE
: MAY. 18" “'~=-=H
3
1
EIN VOLLGESCHOB: I
DACHFORM : SATTELDACH, PULTDACH
DACHNE IGUNG : MAX. 18°
KNIESTOCK: KEIN KNIESTOCK
TRAUFHOHE : MAX. 4.50m
FIRSTHOHE : MAX. 8.00m
BAUWEISE: OFFENE BAUWEISE, KEIME LANGEMBEGRENZUNG
Ll ]
L
N ZHWEI VOLLGESCHOSSE: 11
DACHFORM ; SATTELDACH, PULTDACH
DACHNE IGUNG : MAX. 1B°
KNIESTOCK . KEIN KNIESTOCK
TAAUFHOHE MAX. 7.00m
FIRSTHOHE : MAX. 10.50m

BAUWEISE : OFFENE BAUWEISE, KEINE | ANGENBEGRENZUNG

| T ot e e o i g
i I
] I
] I
11/ :
III 83
L
ZWED VOLLBESCHOB: 11
DACHFOR: FLACHDACH, BESONDERE DACHFORN
ATTIKA: NAX. 0.50m
TRAUFHOHE : MAX.. 9.00m
BAUWETSE : OFFENE BAUWEISE, KEINE LANGENBEGRENZUNG

DREI VOLLGESCHOSSE:

DACHFORM:
ATTIKA:
TRAUFHOHE :
BAUWEISE:

11

FLACHDACH, BESONDERE DACHFORM

MAX. 0.50m

NAX. 12.00m

OFFENE BAUWEISE, KEINE LANGENBEGRENZUNG
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