B. Textliche Festsetzungen nach 8§ 9 BauGB und BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Gemal § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird
festgesetzt, dass die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1, 4 und 5 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen im Plangebiet nicht zuldssig sind.

2. Malf3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse
Maximal 1l Vollgeschosse zulassig.

2.2 Grundflachenzahl GRZ: 0,4
(88 16, 17 und 19 BauNVO)

2.3 Geschol¥flachenzahl GFZ: 0,8
(88 16, 17 und 19 BauNVO)

2.3 Hohenfestsetzung
(8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 4,00 m, die Firsthéhe betragt max. 9,0 m.
Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-FulRBbodenoberkante (EFOK) bis zur
Schnittlinie AuRenkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut. Zur Hohenlage der
Gebaude siehe C.1.4.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise
(8 22 Abs. 2 BauNVO)

3.1.1 Nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig.

3.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind auch auRerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gem. den
Vorschriften der BayBO zulassig.

4, Planungen, Nutzungsregelungen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Pflanzgebot innerhalb der Bauflachen
Pro Baugrundstiick ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum als
Hochstamm zu pflanzen.



C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und

Gestaltungsfestsetzungen

1. Wohngebaude

1.1 Dachform
zulassig: symmetrisches Satteldach.

1.2 Dachneigung
Die Neigung muss zwischen 35° und 45° liegen.

1.3 Dacheindeckung und Dachaufbauten
Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun, schwarz oder anthrazit zu erfolgen. Die
maximale Gaubenbreite betragt 2,50 m. Die Gesamtlange darf je Dachseite ein Drittel
der Hauslange nicht Gberschreiten.

1.4 Hob6henlage der Gebaude
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens darf maximal 0,30 m tUber dem
vorhandenen Gelande liegen.

2. Garagen und Carports

2.1 Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze
Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen
gréRenmaRig nicht beschrankt werden. Der erforderliche Stauraum betragt fir PKW
bei Garagen mindestens 5 m, bei Carports mind. 2 m.

2.2 Dachform bei Garagen
Die Gestaltung aneinander gebauter Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen
(Anpassungspflicht). Ein Kniestock fiir Garagen ist nicht zulassig. Das Aufstellen von
Blechgaragen ist unzulassig.

2.3 Stellplatze
Fur jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen.

3. Einfriedungen
Grundstuckseinfriedungen zur offentlichen Stral3e hin sind bis zu einer Gesamthéhe
von 1,0 m zulassig.

D. Hinweise

1. Grenzabstande bei Bepflanzungen
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
Gehdlze bis zu 2,0 m H6he — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Gehdlze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

2. Denkmalpflege

Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf
hingewiesen werden, dass bei AulRenarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche
Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Bayer. Landesamt
fur Denkmalpflege gemeldet werden miissen.

Archéologische Bodendenkmaler geniefRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere
Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.





